REORDENAMIENTO DEL SISTEMA FINANCIERO
Decreto 1242/2002

Normas reglamentarias del Decreto N° 762/ 2002 respecto de los objetivos genéricos
a cumplir por acreedores y deudores de los préstamos alcanzados por dicho Decre-
to. Nivel de las tasas de interés aplicables. Condicion de

«vivienda unica, familiar y de ocupacion permanente», a ser acreditada por el deudor.
Aplicacion del Coeficiente de Variacion de Salarios (C.V.S.). Metodologia para su cal-
culo.

Bs. As., 12/7/2002

VISTO la Ley N° 25.561 y los Decretos Nros. 214 del 3 de febrero de 2002, 320 del 15 de
febrero de 2002y 762 del 6 de
mayo de 2002, y

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 4° del Decreto N° 762/02, corresponde
proceder a su reglamentacion, a
los efectos de posibilitar su aplicacion.

Que para el encuadramiento de los préstamos deben considerarse los instrumentos juridicos
y las formalidades que se hubiesen

materializado y, en el caso de que ello fuera menester, se atendera a los elementos constituti-
vos de la operacién entre las

partes.

Que, en el mismo sentido, resulta necesario prever los mecanismos a adoptarse en aquellos
supuestos en los que la condicién

de «vivienda Unica, familiar y de ocupacién permanente» prevista en el inciso a) del articulo
1° del decreto que por el presente

se reglamenta, sea cuestionada por el acreedor de la obligacion.

Que corresponde extender las disposiciones que se refieren a la condicién de «vivienda uni-
ca, familiar y de ocupacion

permanente» en relacion con los préstamos, a los contratos de locacion comprendidos en el
articulo 2° del Decreto N° 762/02.

Que asimismo, corresponde precisar el nivel de la tasa de interés vigente a aplicar a los
préstamos hasta el 30 de septiembre

de 2002, en orden a lo dispuesto en el articulo 3° del referido decreto y, las normas legales y
reglamentarias que resultan de

aplicacion.

Que también es necesario establecer la tasa de interés a aplicar a los préstamos a partir del



1° de octubre de 2002 en orden a

lo dispuesto en el referido articulo 3°, como asi también el nivel maximo de la tasa de interés
que se aplicara para cada tipo de

préstamo, a partir del 1° de octubre de 2002.

Que debe preverse el tratamiento a otorgar respecto de las sumas percibidas por los acree-
dores de los préstamos, en los

supuestos de que tales pagos hubiesen incluido importes originados en la aplicacion del Co-
eficiente de Estabilizacion de

Referencia (C.E.R.) previsto en el articulo 4° del Decreto N° 214/02.

Que enrazdn de lo dispuesto por el articulo 3° del Decreto N° 762/02, el INSTITUTO NACIO-
NAL DE ESTADISTICAY

CENSOS, organismo descentralizado en el ambito de la SECRETARIA DE POLITICA ECO-
NOMICA del MINISTERIO

DE ECONOMIA, ha elaborado la metodologia para la determinacion del Coeficiente de Va-
riacion de Salarios (C.V.S.), que

sera de aplicacion a los préstamos y locaciones alcanzados por la norma que se reglamenta.

Que corresponde establecer las obligaciones genéricas a cumplir por acreedor y deudor de
los préstamos alcanzados por lo
dispuesto en el decreto que se reglamenta.

Que resulta procedente establecer que el MINISTERIO DE ECONOMIA sera la autoridad de
aplicacion e interpretacion del

presente decreto, estando facultado para dictar las normas complementarias y aclaratorias
gue resulten necesarias.

Que la DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS del MINISTERIO DE ECONOMIA
ha tomado la

intervencion que le compete.

Que la presente medida se dicta en uso de las facultades previstas por el articulo 4° del de-
creto N° 762/02 y por el articulo 99,

inciso 2. de la CONSTITUCION NACIONAL.

Por ello,

EL PRESIDENTE DE LA NACION ARGENTINA

DECRETA:

Articulo 1° — Apruébanse las normas reglamentarias del Decreto N° 762/02 conforme a las
disposiciones que se establecen

por el Anexo |, que forma parte integrante del presente decreto.

Art. 2° — Apruébase la «Metodologia para el calculo del Coeficiente de Variacién de Sala-



rios (C.V.S.)» que como Anexo Il
forma parte integrante del presente decreto.

Art. 3° — EI MINISTERIO DE ECONOMIA sera la autoridad de aplicacion del presente de-
creto, estando facultado para
dictar las normas complementarias y aclaratorias que resulten necesarias.

Art. 4° — Comuniquese, publiquese, dése a la Direccion Nacional del Registro Oficial y
archivese.— DUHALDE. —
Alfredo N. Atanasof. — Roberto Lavagna.

ANEXO |

ARTICULO 1°— A los efectos de determinar el alcance de la inclusiéon de los préstamos
otorgados a personas fisicas dentro

de las previsiones contenidas en el articulo 1° del Decreto N° 762/ 02, resultara de aplicacion
lo dispuesto en el articulo 1° del

Decreto N° 320/02 y se efectuara considerando los instrumentos juridicos y formalidades so-
bre los cuales se hubiera

materializado dicha operacion, cualquiera fuera la asignacién o el destino al que el deudor
hubiera aplicado total o parcialmente

las sumas recibidas.

En aquellos casos en los cuales subsistieran dudas o discrepancias entre el acreedory el
deudor, se consideraran los elementos

sobre los cuales se basoé la operacion, tales como el origen y naturaleza de la obligacion asu-
mida y las condiciones de

aplicacion o afectacion de los fondos otorgados al deudor.

No se considerara préstamo personal a los saldos deudores de cuentas a la vista, como asi
tampoco los saldos deudores de
tarjetas de crédito o consumo.

ARTICULO 2° — Los préstamos originariamente otorgados por montos superiores a los va-
lores consignados en los incisos b)

y ¢) del articulo 1° del Decreto N° 762/02, continuaran regidos por las disposiciones conteni-
das en el articulo 4° del Decreto

N°214/02, sus modificatorias y complementarias, cualquiera sea el importe del saldo de la
deuda que se registrara al momento

de dictarse los referidos decretos.

ARTICULO 3° — A los efectos de la inclusion en el régimen, se considerara «vivienda Unica,
familiar y de ocupacion

permanente» cuando tal condicion resulte de los términos consignados en el contrato de
préstamo, o en el boleto de

compra-venta, o en el titulo de propiedad, o en la escritura por la que se constituyé la garantia
hipotecaria.



Dicha condicidén debera ser acreditada por el deudor segun se indica en el presente articulo,
y verificarse al momento de
entrada en vigencia del Decreto N° 762/02.

La referida acreditacion no resultara necesaria, cuando el contrato de préstamo, o el boleto
de compra-venta, o el titulo de

propiedad, o la escritura que constituyera la garantia hipotecaria, consignaran tal caracter, de
lo contrario, el deudor debera

acreditar tal condicion presentando, ante el acreedor del préstamo, una declaracién jurada
con firma certificada, a opcion del

deudor, por escribano publico, o autoridad judicial, u otra autoridad publica, o por una entidad
financiera, expresando que la

garantia hipotecaria recae sobre un bien que reviste tal caracter.

El deudor podra, ademas, ofrecer todo otro elemento de prueba para acreditar la referida
condicion, tales como certificados,
recibos u otras constancias de las cuales pueda inferirse tal caracter.

El acreedor de la garantia hipotecaria, mientras ésta subsista, podra verificar o constatar, sin
costo alguno para el deudor,

cuantas veces asi lo crea conveniente, la condicion de «vivienda Unica, familiar y de ocupa-
cidn permanente».

ARTICULO 4° — El acreedor debera informar debidamente al deudor y notificarlo en forma
fehaciente respecto de:

a) La aceptacion por su parte del destino de «vivienda Unica, familiar y de ocupaciéon perma-
nente» o0, en el caso contrario, de

no tener por acreditada tal condicion, que el préstamo se hallara sujeto a las previsiones del
articulo 5° de la presente

reglamentacion.

b) La tasa de interés que resultara aplicable al préstamo a partir del 1° de octubre de 2002,
conforme a las previsiones
establecidas en el articulo 9° de la presente reglamentacion.

c) Las modificaciones resultantes en el capital del préstamo, como en las obligaciones de
pago a cargo del deudor.

d) Los actos a formalizarse para adecuar los instrumentos contractuales que vinculan a las
partes.

ARTICULO 5° — En el supuesto que el deudor no acreditase la condicion referida en el arti-
culo tercero o cuando dicha

condicion se alterase o desapareciera, el préstamo pasara a regirse por las disposiciones
del Decreto N° 214/02, sus



modificatorias y complementarias.

ARTICULO 6° — La circunstancia de que el bien inmueble que constituye la garantia hipote-
caria incluyera un local comercial

0 espacios aplicados a otro uso, ademas de una unidad de vivienda, no obstara para consi-
derar al bien inmueble dentro de los

alcances del articulo 1° del Decreto N° 762/ 02.

ARTICULO 7° — Los préstamos comprendidos en las disposiciones del citado articulo 1°, no
estaran sujetos a ningun tipo de

ajuste hasta el 30 de septiembre de 2002, periodo durante el cual devengaran intereses con-
forme ala tasa vigente, para cada

operacion, al 2 de febrero de 2002.

ARTICULO 8° — Los pagos efectuados por los deudores de los préstamos incluidos en el
articulo 1° del Decreto N° 762/02,

cuyos vencimientos operaron con posterioridad al 3 de febrero de 2002, que incluyeran
amortizacion de capital y la tasa de

interés vigente en el préstamo, tal como se define en el articulo 7 de la presente reglamenta-
cion, tendran efecto cancelatorio de

tales obligaciones, tanto por las cuotas pagadas como por la cancelacioén del importe perti-
nente del préstamo.

En el supuesto que el acreedor del préstamo hubiera percibido pagos del deudor que inclu-
yeran importes originados en la

aplicacién del Coeficiente de Estabilizacion de Referencia (C.E.R.) previsto en el articulo 4°
del Decreto N° 214/02, sus

modificatorios y complementarios, debera imputar dichos pagos a la cancelacion de las in-
mediatas obligaciones subsistentes del

préstamo. En el caso de no existir tales obligaciones, el importe correspondiente a dichos
pagos debera ser acreditado en una

cuenta a nombre del deudor, todo ello aun cuando el deudor no hubiera efectuado los referi-
dos pagos bajo protesto o reserva

de derechos.

ARTICULO 9° — A partir del 1° de octubre de 2002 los préstamos a que se refieren los
incisos a), b) y ¢) del articulo 1° del

decreto que se reglamenta, estaran sujetos al Coeficiente de Variacion de Salarios (C.V.S.),
gue se compondra por la tasa de

variacion diaria obtenida de la evolucion mensual del Indice de Salarios (1.S.), publicado por
el INSTITUTO NACIONAL

DE ESTADISTICA Y CENSOS, organismo descentralizado en el &mbito de la SECRETARIA
DE POLITICA

ECONOMICA del MINISTERIO DE ECONOMIA, y devengaran la tasa de interés nominal
anual convenida en el contrato

de origen, vigente al 2 de febrero de 2002. En el caso que la tasa mencionada en el parrafo
anterior, para cada uno de los



préstamos a que el mismo se refiere, sea superior al promedio de las tasas vigentes en el
sistema financiero durante el afio 2001
que informe el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA, se aplicara esta ultima.

ARTICULO 10. — Allos fines de determinar la cuota de capital e interés que devengara el
préstamo a partir del 1° de octubre

de 2002, el acreedor podra establecer que ese monto sea igual al de la cuota devengada en
el periodo anterior y aplicar a la

cancelacion del capital la diferencia resultante entre el valor de esa cuota anterior y el valor
de la cuota obtenido con motivo de

las nuevas condiciones.

ARTICULO 11. — Quedaran exceptuadas de la aplicacion de las tasas de interés menciona-
das en el articulo 9°, aquellas

obligaciones que se encuentren comprendidas por lo dispuesto en el articulo 7° del Decreto
N° 410/02.

ARTICULO 12. — Las disposiciones contenidas en el presente respecto de los préstamos,
resultaran de aplicacion a los

contratos de locacion comprendidos en el articulo 2° del Decreto N° 762/ 02, cuando ello asi
corresponda.

En el supuesto de que el contrato de locacidn establezca el pago adelantado para un deter-
minado periodo de la locacion,

correspondera aplicar el Coeficiente de Variacion de Salarios (C.V.S.) correspondiente a
igual periodo inmediatamente

anterior.

ANEXO ||
METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL
COEFICIENTE DE VARIACION DE SALARIOS
(C.V.S))

El indicador estimara a partir de la comparacion de meses sucesivos las variaciones de los
salarios tanto del sector publico,

como del privado en cada mes. Para la obtencién de los salarios se efectuara una encuesta
de periodicidad mensual a las

Empresas del sector privado y se recabara informacién mediante los circuitos administrati-
vos correspondientes del sector

publico.

El Indice sera del tipo Laspeyres y contara con una estructura de ponderacién por ocupacion
y por rama de actividad. La
informacion para obtener las ponderaciones de ocupacion sera tomada de los resultados de



la Encuesta Permanente de

Hogares. La informacion referente a la actividad provendra del Sistema Integrado de Jubila-
ciones y Pensiones. En ambos

casos, las ponderaciones corresponderan a masas salariales.

Las ocupaciones, agrupadas segun los criterios del Clasificador Nacional de Ocupaciones

(CNO-91), se seleccionaran a partir

de la informacién relevada por la Encuesta Permanente de Hogares. Sobre la base de esta
informacion se definiran los puestos

de trabajo testigo, que seran obtenidos en las Empresas seleccionadas y en el sector publi-
co, respecto de los cuales se seguira

su evolucion salarial.

Para el relevamiento del sector privado se disefiara una muestra de Empresas sobre la base
de la informacion del Sistema
Integrado de Jubilaciones y Pensiones.

La informacion originada en las Empresas y en el sector publico correspondera al salario co-
rrespondiente al mes de referencia.

Los conceptos que integran el salario seran definidos oportunamente por el INSTITUTO NA-
CIONAL DE ESTADISTICAY

CENSOS, organismo descentralizado en el ambito de la SECRETARIA DE POLITICA ECO-
NOMICA del MINISTERIO

DE ECONOMIA. El salario estara referido a un puesto de trabajo y no a una persona fisica.

EIINSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA'Y CENSOS publicara mensualmente el nivel
general del Indice de

Salarios y la tabla «Coeficiente de Variacion de Salarios», en la que se incluiran las tasas
diarias correspondientes al Indice,

calculadas de acuerdo con la siguiente férmula:

Cvs =[Is_,/IS ] 1k
Donde:

CVS , eslatasa diaria resultante de la variacion entre el Indice de Salarios del mes de refe-
renciay su inmediato anterior

IS : son los valores correspondientes al Indice de Salarios del mes de referenciay del

m-1; m-2"

anterior a este.

K. es la cantidad de dias correspondientes al mes en curso.



